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Guldalderen Nord for jernbanen vest for
Vesterled

Hedehusene/Fløng

Lager- og fremstillingsvirksomhed



LOKALPLAN 
4 . 2 3  

HØje-Taastrup Kommune 



MINDRE  INDUSTRI,   REPARATIONS- OG LAGERVIRKSOMHED  MELLEM 

HOLBÆKMOTORVEJEN,  VESTERLED,  JERNBANEN OG SKYDEBANETERRÆNET 



RedegØrelse.  

I n d l e d n i n g .  

F o r h o l d e t  til an- 
den   p lan lægning .  

Loka lp lanens  
i n d h o l d .  

Loka lp lan   4 .23   omfa t t e r  e t  a rea l  v e s t  

for Hedehusene,   bel iggende mellem Holbæk- 

moto rve jen ,   Ves t e r l ed ,   j e rnbanen   og   sky -  

d e b a n e t e r r æ n e t .  Arealet s k a l   b r u g e s  til 

m i n d r e   i n d u s t r i ,   r e p a r a t i o n s -   o g   l a g e r -  

virksomhed.  

Den d e l   a f   o m r å d e t ,   d e r  i dag e r  landzo-  

n e ,  ove r fØres  med b y r å d e t s   g o d k e n d e l s e   a f  

l o k a l p l a n e n   f r a   l a n d z o n e  til byzone. 

Området er  i kommuneplanens  rammede1  ud- 
l a g t  til b lande t   bo l ig -og   e rhve rvsområde ,  

men d e t  e r  v e d   d e t a i l p l a n l æ g n i n g e n   k o n s t a -  

t e r e t ,  a t  s t Ø j n i v e a u e t  e r  så hØj t ,  a t  om- 

r å d e t   i k k e  er e g n e t   f o r   b o l i g e r .   L o k a l p l a -  

nen   ud lægger   der for   området   ude lukkende  

til e r h v e r v   o g   a f   d e n n e   å r s a g  med noget  

stØrre g r u n d e   e n d   f o r u d s a t  i kommuneplanens 

rammer. 

O m r å d e t s   n o r d l i g e   a f g r æ n s n i n g   a f r e t t e s   a f  

p r a k t i s k e   å r s a g e r   n o g e t  i f o r h o l d  til den  

i kommuneplanen angivne   områdeafgransning .  

Loka lp lanen   i nddrage r  e t  areal. u n d e r l a g t  

l o k a l p l a n  4 . 2 0  f o r   e n  de l  af Vesterled. 

IJokal.pl.an 4 . 2 0  a f l y s e s   d e r v e d   f o r   d e t   p å -  

gældende areal .  

Lokalp lanen  s k a l  g ive   mindre   v i rksomheder  
af b l a n d e t  karak ter  mulighed for a t  etab- 

l e r e  s i g  i nærheden af Hedehusene  by og 
med god  adgang til d e t   o v e r o r d n e d e   v e j n e t .  
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De s tØjms ige  gener f r a  jembanen nedbringes 

m e d  en 4 m hØj  mur.  Desuden v i l  stØjgeneme f r a  

Holbakmotorvejen blive nedbragt i forbindelse med 

etablering af kmende  tilkØrselsrampr til Vester- 

led eventuelt  suppleret med en  jordvold. 

For at begrænse ulmpeme f o r   t i k m e n d e  bolig- 

m å d e r  strmes de miljØmæssige betingelser nc- 

get i forhold til de  almindelige kt ingelser   for  
mindre industrivirkscsnhder . 
Gennan udkg af fællesarealer og krav til bebyg- 

gelsens udformning tilstra3bes det a t  skabe et 
spandende og indbydende m å d e .  

På grund af den nære beliggenhed, er det  byrådets 

hensigt a t  indhente Grundejerforeningen Korshave- 

parkens udtalelse inden der  gives  tilladelse til 

oplag i væsentligt anfang. 

Regnv 

ILLUSTRATIONSPLAN CA. 1.5000 I I  
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Lokalplanens 
retsvirkninger. 

Lokalplanens  mid- 
lertidige  retsvirk- 
ninger. 

Efter  byrådets  endelige vedtagelse og of- 
fentliggØrelse  af lokalplanen, må  ejendom- 
me, der er omfattet  af  planen, ifØl.ge kom- 
muneplanlovens S 31, kun udstykkes, bebyg- 
ges eller i  Øvrigt  anvendes  i  overensstem- 
melse  med  planens  bestemmelser. 

Den eksisterende  lovlige  anvendelse  af en 
ejendom kan fortsætte  som  hidtil.  Lokal- 
planen medfgrer heller ik.ke i sig selv 
krav om etablering  af de anlæg m.v., der 
er indeholdt i  planen. 

Byrådet kan meddeI.edispensation til min- 
dre vasentlige lempelser  af  lokalplanens 
bestemmelser under forudsætning af, at 
det ikke andrer den særlige karakter af 
det område, der sØges  skabt  ved  lokalpla- 
nen. 

Mere vzsentlige afvigelser fra lokalpla- 
nen kan  kun gennemfq3res  ved tilvejebrin- 
gelse af en ny  lokalplan. 

Indtil forslaget er encieligt vedtaget af 
byrådet,  må de ejendomme, der er  omfat- 
tet  af forslaget, ikke udnyttes på en  må- 
de, der kan foregribe indholdet af den 
endelige  plan. Der gælder efter  kommune- 
planlovens s 22 et midlertidigt forbud 
mod  udstykning,  bebyggelse  og  ændring af 
anvendelsen. Den eksisterende  lovlige 
anvendelse  af  ejendommene kan fortsætte 
som  hidtil.. 
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HØje-Taastrup  korrprrune 
Lokalplan 4.23. 

5 1. Lokalplanens 
formål. 

5 2. Lokalplanens 
område og zo- 
nestatus . 

5 3.  Cknrådets 
anvendelse. 

Lokalplan 4.23 for  et  område  vest  for  Hede- 
husene mellem Holkkmtorvejen,  jernbanen 
og Vesterled. 

I henhold  til  korrummeplanloven  (lov nr. 687 
af 28. december 1984) fastetes herved  fØlg- 
ende  besteIranelser  for  det i 5 2 m t e  om- 
råde. 

planens formål  er  at  fastlægge  den  fremtidige 
anvendelse  af  området  til  mindre  industri  og 
håndwxksvirksomheder. 

1. Lokalplanen  afgrænses som vist  på  kortbi- 
lag 1217/1-1-1 og omfatter  fqjlgende  matri- 
kelnumre : 
5 - a,  del  af 5 - b og del  af 5 - ae alle  FlØng  Hede, 
FlØng,  del  af 8 - f og del  af 8 - h FlØng By, FlØng, 
og mtrikuleret areal  tilhØrende DSB, samt 
alle  parceller,  der  efter  den lo. juli 1985 

udstykkes  fra  de m t e  ejendom indenfor lo- 
kalplanens  område. 
2. W byrådets  offentlige  bekendtgØrelse  af 
den  vedtagne  lokalplan  overfØres  det  på  kort- 
bilag 1217/1-1-1 viste  landzoneområde  til by- 
zone. 

1. Delområde A. 

1.1. Cknrådet må kun anvendes  til  erhvervsfor- 
mål. Der n& kun  opfares  eller  indrettes  bebyg- 
gelse  til  eller  udØves  let  industri-,  repara- 
tions- og lagervirksomheder samt kontor og 
handelsvirksomhed,  der  er  knyttet  til  områdets 
produktion. 
Oplaqspladser krzver byrzdets  saxlige  tilladelse. 
Der må ikke  indenfor mådet drives  autoophug 
eller  lignende  virksanhed. 

5 



1.2. Der nå ikke  indenfor området drives 

handel med dagligvarer  eller  foregå  anden 
detailhandel. 

1.3. Der m5 indenfor området ikke udØves 

nogen art af virksomhed, som ved stØv, rØg, 

lugt,  stØj eller rystelser eller ved sit ud- 
seende eller på anden &de ef te r  byrådets 

skØn er til ulempe for de omboende. 

Ved behandling af ansqkpinger m miljØgdkende1- 

se af virkscmheder ved klager Over stØjgener v i l  

miljØlOven blive administreret således, at stØj 

fra  lokalplanarådet  ikke på ncget sted inden 

for tilstgldende  boliganråder  overstiger MiljQ- 

styrelsens vejledende grænseværdier for stØj i 

åben/lav  boligbebyggelse. 

1 .4 .  Indenfor OmrAderne kan opfØres trans- 

fomrs ta t ioner  til områdets daglige  forsy- 

ning,  når de opfØres i overensstemelse med 

den  Øvrige bebyggelse. 

1.5. Indenfor området  kan  anlægges et regn- 

vandsbassin. 

1.6. I områdets sydlige skel samt i 40 m af 

vestskellet fra syd etableres en f i r e  mter 
hØj mur i beton eller andet tilsvarende stØj- 
dampende materiale. 

2. Delområde B. 

2.1. I lokalplanområdets sydlige  del udlægges 

et 27 m bredt areal til beplantning og en  over- 

ordnet sti. 

3. Delområde C. 

3 .1 .  Området udlffqges til offentl igt  grØnt 
område (beplantningsklte) . 
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5 4. Udstykning. 
Delområde A. 

f j  5.  Bebyggelsens 
omfang og pla- 
cering. 

3.2. En del  af  området  kan  senere  inddrages 
til vejareal  ved  eventuel  forlængelse  af 
Stenalderen. 

1. Ingen  grunde  kan  udstykkes  med  mindre 
stØrrelse  end 2000 m2 eller  stØrre  end 4500 m2. 

2. Ingen  grund kan vare  smallere  end 35 m 
eksklusive  udlagte  vej- og stiarealer. 

1. Inden  for  område A d bebyggelsesprocenten 
for  den  enkelte  ejendom  ikke  overstige 40. 

2.  Bebyggelsen G ikke opfgres i mere end 2 

etager + kzlder. 

3. Intet  punkt  af  en  bygnings  yde-  eller 
tagflade må være hmet mere  end 8,5 m over 
terræn  (niveauplan), dilt efter  reglerne i 
byggelovgivningen. 
Skorstene og lignende mii hØjst have en  hq5jde 
p3 20 m over  terræn. 

4. Bebyggelsen n$. ikke  opfgres  Mermere na- 
boskel  end 5 m. 

Der skal dog være  tilladt på erhvervsarealet 
at  opfØre  garager,  udhuse og lignende  mindre 
bygninger mrmre naboskel  end 5 m i over- 
ensstenmelse  med  byggelovgivningens  bestem- 
melser  herom. 

5. &x3 veje  skal  bygningsfacader  enten op- 
fØres i skel  (hØjst 75% af  grundfacaden  kan 
bebygges,  jf. 5 9 stk. 51, eller  trækkes  mindst 
lo m tilbage  fra  skel. 

Muligheden  for  at  placere  bygningsfacader i 
vejskel  gælder  kun  eventuelle  administrations- 
bygninger. 
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6. Traf  ikforhold. 

6. bbd måde B kan bygninger  opfgres helt 
ud  til  skel,  idet  den i 3 stk. 1.6 Mmmte be- 
t o m  helt eller delvis udnLyttes sam ydermur. 

1. Veje. 

Vejadgang  til mådet sker  fra  Stenalderens 
forlængelse  vest  for  Vesterled. 

Der udkgges areal  til  nye  veje i området med 

beliggenhed som vist  på  vedkftede  kortbilag. 

Alle  veje har en  bredde på 12 m, heraf  kØre- 
bane 7 m. 

Ved  ve  jtilslutninger og 90~’s vejsving  ud- 
1;Egges  hjØrneafskæringer  på lo m. 

2 .  Stier. 

I delområde B’s længderetning  (se  kortbilag 
1217/1-1-2) udlægges  en 7 m bred  zone  til an- 
læg af  en  gang- og cykelsti i eget  tracg.  Sti- 
en  er  en  del  af komens overordnede  stisy- 
stem.  Stien ankgges i princippet rraed den 
viste  profil.  Stien  tilsluttes i den  Østlige 
ende  af k o m d e  stiunderfØring  under  Vester- 
led. 
Stien  forbindes  gennem  en  sluse med lokalplan- 

områdets  ve j system. 

3.  Parkering. 

Der  skal  til  alle  bebyggelser  inden  for  eget 
matrikelskel  indrettes  tilstrakkeligt med 
parkeringspladser  til  alle  virksomhedens an- 
satte  og  kunder. 

Dog skal  der  mindst  udlægges en parkeringsplads 
for  hver  påkgyndt 50 m2 bruttoetageareal. 



5 7.  Lednings-  og 
forsyningsan- 
m. 

5 8. Bebyggelsens 
ydre  frem- 
traden . 

§ 9. Ubebyggede 
arealer. 

1. Al ny  bebyggelse i området  tilsluttes  natur- 
gasnettet.  El må ikke  benyttes scpn varmekilde. 

2. Al ny  bebyggelse i området  tilsluttes 
det  offentlige  kloakeringsnet og vandfor- 

syningsnet. 

1. Skiltning må kun finde  sted  med  klyrådets 
tillad.else i hvert  enkelt  tilklde.  Fgentlig 
reklame  er  ikke  tilladt. 

2.  Bygningernes  udseende,  udformning og mate- 
rialevalg  til  udvendige  bygningsflader  skal 
godkendes  af  byrådet. 

3. Eventuelle  administrationsbygninger  skal 
projekteres med individuel  arkitektmssig 
bistand. 

1. Der skal på den  enkelte  ejendom  tilveje- 
bringes  et  opholdsareal  udover  parkerings- 
arealerne  svarende  til  mindst  25%  af  brutto- 
etagearealet. 

2. &ådets  nordlige og vestlige  parceller 
beplantes md henholdsvis  nord- og vestskel 
med et 5 m bredt  beplantningslxelte  efter 
vedlagte  beplantningsplan  1217/1-1-3. 

3. Ubebyggede  arealer  skal  ved  beplantning, 
befæstelse  eller  lignende  gives  et  ordent- 
ligt  udseende,  ligesom  en  passende  orden  ved 
oplagring  af  materialer,  affald  m.m.  skal 
overholdes. 

4. UdendØrs  oplagring i stØrre  omfang n?å 

kun  indrettes med byrådets  sarlige  tilladelse. 
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5 lo. Forudsætninger 
for  ibrugtag- 
ning  af  ny  be- 
byggelse. 

5.  Mindst  25%  af  grundens  facade mod vej 
skal  beplantes i et 3 m bredt  belte. 

6. Hegn  og  lignende må ikke  placeres nær- 
mre end 3 m fra  vejskel,  jf.  dog 5 5, stk. 
6. 

7.  Ubebyggede  grunde  skal  holdes i p og 
ordentlig  stand. 

8. Fællesarealer  (område B og C på kort- 
bilag  1217/1-1-2)  beplantes  efter  komnunens 
anvisninger. 

1. FØr  ny  bebyggelse  inden  for  området  tages 
i brug,  skal  der  være  etableret  de i 7, stk. 
1 og 2 samt 5 9 stk. 2 og 3 nævnte  forhold. 

11. Grundejerforening. 1. Der  skal  oprettes  en  grundejerforening 
med medlapligt for  samtlige  ejere  af  grunde 
inden  for  lokalplanens  område. 

2.  Grundejerforeningen  skal  oprettes,  når 
50% af lokalplanområdets  areal  er solgt, 

eller  når  byrådet  kræver  det. 

3.  Grundejerforeningens  vedtægter  skal  god- 
kendes  af  byrådet. 

4.  Grundejerforeningen skal vedligeholde 
de  under 5 3 ,  pkt. 2 (delområde B ) ,  og pkt. 
3 ( delområde C) m t e  fællesarealer og 
varetage  eventuelle  andre  fælles  opgaver. 

12. Ophavelse  af 
lokalplan. 

Med byrådets  vedtagelse  af  1-okalplan  4.23 af- 

lyses  lokalplan  4.20  for  det  område,  der om- 
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fa t tes  af lokalplan 4.23. 

Vedtagelsespåtegning. I henhold til 5 27 i lov om kcmnuneplanlægning 

(1mbekendtgØrelse nr. 391 af 22.7.1985) vedta- 
ges  foranstående  lokalplan  endeligt og i medfØr 
af 5 30 i s m e  lov begæres foranstående  lokal- 

plan  tinglyst på de  af same d a t t e d e  ejendarr 
m e  . 
HØje-Taastrup byråd, den 22. ap r i l  1986. 

Anders Bak 
borgmester 

Wrge 
stadsingeniØr 

IndfØrt i dagbogen  21.8.1986  28361 
Retten i Tåstrup 

Lyst. Akt. BE nr. 68. 

Lyst på matr. nr. 5 a, 5 b, 5 ae FUng H e d e  og 
8 f, 8 h FlØng by. 

- - - 

- - 

M. Nyhuus 
ass. 










